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Nykopingshem Aktiebolag 1(24)
Org.nr 556450-9486

Styrelsen och verkstillande direktdren for Nykopingshem Aktiebolag avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Agarforhillanden

Nykdpingshem AB (org.nr. 556450-9486) dgs sedan 2015-12-31 till 100 % av Stadshuset i Nykoping AB
(org.nr. 556626-0104), som i sin tur dgs av Nykopings kommun.

Bolagets indamal
" Andamdlet med bolagets verksamhet dr att frimja bostadsforsorjningen inom Nykopings kommun.”
Ovanstéende ir ett utdrag ur bolagsordningen, punkt 3.

Nykopingshem ska erbjuda hyresbostider av god kvalitet, i goda miljoer och till en pa den lokala marknaden
rimlig hyra. Bolaget ska verka for att ménniskor i olika skeden av livet och med olika forutsittningar bereds
tillgdng till en passande hyresbostad. I detta ska bolaget dven samverka och bidra till att kommunens
planering och bostadsbyggande anpassas till efterfrdgan, i nutid och i framtid. Det ska bolaget géra genom
affarsméssiga stdllningstaganden samtidigt som begreppet “allménnytta” dven Oppnar for mojligheter att
gora samhillelig allmén nytta.

Dotterbolag

Nykdpingshem Oppeby 1 AB (org.nr 559088-0364) har under verksamhetsaret inte bedrivit nagon egentlig
verksamhet, varfor koncernredovisning inte har uppréttats. Skyldighet att uppritta koncernredovisning
foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5.

Nykopingshem Oppeby 2 AB (org.nr 559090-5799) har under verksamhetséret inte bedrivit nagon egentlig
verksamhet, varfor koncernredovisning inte har uppréttats. Skyldighet att uppritta koncernredovisning
foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5,

Marsviksstrand AB (org.nr 556544-9955) har under verksamhetséret inte bedrivit ndgon egentlig
verksamhet, varfor koncernredovisning inte har uppréttats. Skyldighet att uppritta koncernredovisning
foreligger inte enligt Arsredovisningslagen 7 kap § 5.

TeamEngine Document E-Sign ID: 9FC38243-6963-41BB-BF8D-5885490751CE. Page 2 of 26.



Nykopingshem Aktiebolag
Org.nr 556450-9486

Agardirektiv och mal

Nykopings kommun har genom é&gardirektiv angett Nykopingshems viktigaste utgdngspunkter i den
langsiktiga planeringen. Bolagets affirsplan med inriktningsmél och Ovrig styrning ska sékerstilla

méluppfyllelsen.

Fridmjande av bostadsforsérjningen

Mal/uppdrag

Bolaget ska pa affdrsmdssiga grunder
skapa forutsdttningar for en genom-
snittlig nyproduktionsnivad pa 100 hyres-
ldgenheter per ar 2016-2026.

Mal/uppdrag
Bolaget ska pa affdrsmdssiga grunder
renovera ca 100 ldgenheter per ar.

Avkastningskrav

Mal/uppdrag

Bolaget ska langsiktigt generera en direkt-
avkastning pa eget kapital pa 5 % per ar
och soliditeten ska uppgad till minst 20 %.

Miljo och energi

Mal/uppdrag

Bolaget ska langsiktigt minska sin
miljobelastning och uppna en
ekologiskt hallbar utveckling genom
fornyelsebara energikdllor.

Bostadssocial inriktning

Mal/uppdrag

Bolaget ska utveckla goda och trygga
boendemiljoer som frdmjar integration
och mangfald.
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Utfall

Inga nya ldgenheter har fardigstdillts under 2025.
Agardirektivet dr dock uppfylit utifidn att foretaget
har skapat forutsdttningar for att producera bostdder
i den utstrdckning som efterfragas.

Utfall
2025 fardigstdlldes renovering av 70 ldgenheter.
Medeltal sedan 2015 ér 106 (110) Igh/ar.

Utfall

Arets direktavkastning, dvs drets resultat efter
finansiella poster i forhallande till eget kapital
uppgar till 5,1 (3,0) %. Soliditeten uppgdr till
41,3 (40,4) %.

Utfall

Bolaget har sedan ar 2005 bedrivit en aktiv

energijakt genom EPC-projekt och har varit

anslutet till branschens s.k. Skaneinitiativ, vilket

nu overgdtt i arbete utifran allmdnnyttans klimat-
initiativ med tydliga mal och ataganden fram till 2030.

Utfall

Inom ramen for gdllande lagstifining utvecklar

bolaget rdttvisa fordelningsgrunder for lediga
ldgenheter, utvecklar boinflytandefrdagor

i samverkan med de boende samt deltar aktivt i
integrationsarbete samt ovriga bostadssociala atgdrder.
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Styrelse

Styrelsen, som &r utsedd av kommunfullméktige i Nykoping kommun, har for 2025 foljande
sammanséttning.

Ordinarie Utsedd av
Carl-Ake Andersson, ordf. Nykopings kommun

Claes Hagerstrom, vice ordf.
Marita Goransson, vice ordf ‘-
Karin Johansson -

Elisebeht Markstrom -

Adéle Bergentoft -

Hans-Olof Ebbesson -

Robert Gryme -

Lena Verme -

Suppleanter Utsedd av
Jan-Ake Gunnarsson Nykopings kommun
Anders Grahn -

Sten Friberg (avliden 4 november 2025) -

Arbetstagarrepresentanter

Patrik Engwall Vision
Anna Soderkvist Fastighets
Sammantriden

Styrelsen har héllit 8 sammantriden. Arsstimma hélls 2025-05-21.
Verkstillande direktor

Johan Eriksson (tom 2025-09-30)
Sofia Thunberg (from 2025-10-01)

Revisorer

Ordinarie Utsedd av
Anne-Marie Wigertz, lekmannarevisor Nykdpings kommun
Goran Silvferling, lekmannarevisor -

Mikael Kill, auktoriserad revisor Arsstimman
Suppleanter Utsedd av

Per Andersson, lekmannarevisor Nykdpings kommun
Christina Sdling, lekmannarevisor ”

Anders Petersson, auktoriserad revisor Arsstimman
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Organisationsanslutning

Nykdpingshem AB dr medlem i:

SABO Sveriges Allminnyttiga Bostadsforetag
Fastigo Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
HBV Husbyggnadsvaror HBV Forening upa

Foretaget har sitt site i Nykoping.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Omvirldsfaktorer

Omvirldslaget har paverkat Nykopingshem pa liknande sdtt som Nykopings kommun och Sverige i dvrigt.
Rénteldget har stabiliserats pa en niva som kan betraktas som en ny “normalrédnta” vilket har okat fokus pa
bolagets finansiering och riskhantering. Nykopingshem har mycket lag belaningsgrad i1 forhéallande till
fastigheternas marknadsvérde och hog soliditet men en hogre rinteniva ger dnda att laneportfoljen framover
ska Overvdgas att minskas ytterligare.

2025 innebar en rad utmanande parametrar utifran ekonomi- och verksamhetsstyrningsperspektiv. Framst
osédkerheten kring utfall i hyresforhandlingarna samt rénte-, el-, vatten- och fjarrvirmekostnader - men ocksa
okade kostnader for material och kopta tjanster. Under aret har Nykopingshem intensifierat arbetet med att
stirka kostnadskontrollen inom reparationer och underhdll. Ett sérskilt fokus har lagts pa att minska
beroendet av externa kopta tjdnster genom att i storre utstrackning utnyttja och utveckla den interna
kompetensen.

Forhandlingarna med Hyresgéstforeningen har under ett flertal ar inte gett kostnadstackning vilket till storsta
del kan forklaras utifrin den forhandlingsmodell som forelegat. Andras inte forutsittningarna si att
kostnadstackning dr parternas grundnivd vid forhandling kommer det vara tvunget att kompenseras for
genom en ambitionsminskning i underhéll och forvaltning. Ett skeende som pa sikt ger en ond nedatgaende
spiral och som dr oonskad bade av foretaget och hyresgésterna.

Uthyrningsliget

Foretagets intikter bestar till absolut storsta del av hyresinbetalningar. Under 2026 star Nykopingshem infor
en situation som priglas av en mer konkurrensutsatt hyresmarknad. Befolkningsprognoserna har reviderats
nedét vilket paverkar efterfrdgan pé hyresrétter samtidigt som nyproduktionstakten varit hog, vilket dkar
risken for fler vakanser, sdrskilt i nyproducerade bostider och mindre attraktiva ldgenheter i det dldre
bestandet. Genom en 6kad marknadsforingsinsats, hogre krav pa en effektiv uthyrning och en digitalt
intensifierad kunddialog sékerstéller vi att Nykopingshem har ett fortsatt fokus pa att halla vakansnivan lag.

Kundnéjdhet

Alla hyresgaster hade under aret mojlighet att svara pa enkatfragor - under en rullande tolvmanadersperiod.
Resultatet for kundndjdhet 2025, pa oOvergripande nivd, dr 80% och visar dirmed pa mycket hog
kundnéjdhet i jaimforelse med liknande bolag.

Medarbetarnéjdhet

100 procent av medarbetarna svarade pa arets undersokning. Malen inom huvudomradena - ledarskap,
organisation och information, psykosocial arbetsmiljo, fysisk arbetsmiljo, foretagskultur, arbete och
utveckling indikerade alla ”gront”. Skillnaden mellan medarbetarens forviantan och hur vil foretaget
motsvarar denna &r endast 0,02 (0,11). Foretagets eNPS (employee Net Promoter Score) ligger pa +49.
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Fastighetsbestandet
Den uthyrningsbara ytan uppgar vid érets slut till 293 543 (293 500) kvm i 84 (84) st. fastigheter. Antalet
bostadsldgenheter, inkl. kategoribostéder, uppgar till 4 045 (4 045) st.

Investeringar
Investeringar i fastighetsbestdndet uppgar under aret till 56 (78) Mkr.

Marknad

Vakansgraden berdknad utifrén intéktsbortfallet har under aret uppgétt till 3,5 (2,9) %, varav for bostader
3,3 (3,1) %. Efterfragan pa bostader har varit vikande under aret. Vakansgraden per 2025-12-31 var 2,5 (3,4)
% vilket motsvarar 101 (126) lagenheter. Omflyttningsfrekvensen ligger pa 15 (17) %, vilket innebér att 569
(623) lagenheter har omsatts.

2025 traffades en ettarig overenskommelse med Hyresgéstforeningen géllande 2025-04-01 till 2026-03-31.
Overenskommelsen innebar att bostadshyrorna hdjdes med 4,78 %.

Personal

Medelantalet anstillda uppgick under aret till 83 (79). Foretagets arbete med att tydliggéra uppdraget,
utifran givna dgardirektiv, har under éret fortsatt genom ett bredare arbete med afférsplan, malformulering
och maluppfo6ljning. Personal dr ett av fokusomradena i foretagets afférsplan och grundlaggande for fortsatt
utveckling och framgang.

HR-arets cykel med tydliga mal, uppfoljning och rutiner ger forutsattningar for ett gott medarbetar- och
ledarskap. Systematiskt arbetsmiljoarbete och samverkan mellan arbetstagare och arbetsgivare sker
kontinuerligt. En medarbetarundersokning gjordes under varen 2025 med mycket gott resultat. Extra fokus
lades sedan under hosten pa de punkter som framkommit och dér storst forbéttringspotential fanns.

Nettoomsiittning och resultat
Bolagets nettoomséttning uppgar till 397,4 (383,9) Mkr. Rorelseresultatet fore finansiella poster uppgar till
68,3 (49,3) Mkr.

Bolagets direktavkastning pa eget kapital uppgick till 5,1 (3,0) %, direktavkastning pa fastigheternas
marknadsvirden uppgick till 3,5 (2,8) %. Bolagets finansnetto uppgar till -24,4 (-24,4) Mkr. Arets
nettoomséttning okar med 3,5 (5,9) %. Fastighetskostnaderna har okat med 5,3 (11,5) % exklusive
avskrivningar.

Resultat efter finansiella poster uppgar till 43,9 (24,9) Mkr, och efter bokslutsdispositioner pa -0,6 (10,2)
Mkr och skatt pa arets resultat -9,4 (-7,5) Mkr, aterstar ett redovisat arsresultat om 33,9 (27,6) Mkr.

Kassaflode och likviditet

Kassaflodet fran den 10pande verksamheten uppgér till 100,1 (85,7) Mkr. Fran investeringsverksamheten har
-58,8 (-78,4) Mkr avgatt. Finansieringsverksamheten innebdr ett netto pa 0 (0). Efter
finansieringsverksamheten uppgar arets kassaflode till 41,4 (7,3) Mkr.

Likvida medel och kortfristiga placeringar uppgick per arsskiftet till 113,8 (72,4) Mkr.
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Finansiering och anvindning av finansiella instrument

Réntebédrande skulder med sékerhet i kommunal borgen uppgar till 1 100 (1 100) Mkr. Av de rintebdrande
skulderna har 815 (840) Mkr en réntebindningstid pa over ett ar. Antalet lan per 2025-12-31 uppgar till 10
(10) st. Bolaget innehar ranteswapar for att styra sin exponering avseende ranterisk. Antalet rinteswappar
uppgar till 8 (10) st och har ett nominellt viarde av 600 (750) Mkr. Per 2025-12-31 uppgér den momentana
snittrantan for rantebarande skulder, med beaktande av rantesdkringar, till 1,9 (1,6) %. Bolaget tillimpar
inte sdkringsredovisning.

Risk- och osiikerhetsfaktorer

Utvecklingen av hyresintdkter och kostnader for drift och underhall ar nagra av de parametrar som paverkar
bolagets resultat jimte vardering av tillgangar och skulder. En 6kad osdkerhet avseende omvirldsfaktorer,
rantor, inflation, energi (el och virme) och bygg- och materialpriser ger att ytterligare resurser laggs pa
budget- och prognosarbete samt effektiviseringar.

Hyresintikter

Hyrorna dr bolagets helt dominerande intéktspost och utgdér grunden for savédl marknadsvirde som resultat.
Bostadshyrorna faststélls genom forhandlingar med Hyresgéstforeningen och paverkas normalt inte av
kortsiktiga forandringar pa marknaden.

Vakanser

For fastighetsbolag med forhandlade och relativt trogrorliga bostadshyror utgdr vakansrisken den storsta
osédkerheten pa intéktssidan. Efterfragan péa hyresbostéder har varit vikande under aret. Vakansgraden har
anda varit forhallandevis lag 2025 och utgor darfor i dagsldget ingen storre risk. Det ér viktigt att bolagets
utbud av ldgenheter upplevs som attraktivt for att minimera risken for framtida vakanser.

Drift- och underhallskostnader

For att bibehalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och tekniska védrde och for att hyresgésterna ska
vara ndjda med sitt boende, dr en god drift- och underhallsnivad nodvindig. I takt med att fastigheterna blir
dldre krévs 0kade underhéllsinsatser. Kostnaden for detta maste tickas av hyresintéikterna for att resultat och
fastighetsvirden ska ha en tillfredsstéllande utveckling.

Riintor

Riantekostnaderna dr en av de enskilt storsta kostnadsposterna for Nykopingshem och den langsiktiga
lonsamheten ar starkt paverkad av rinteutvecklingen pad de finansiella marknaderna. Hanteringen av
ranterisken sker utifran faststilld finanspolicy. Under 2025 refinansierades 170 Mkr. Vid arsskiftet var den
genomsnittliga rantebindningstiden 2,96 (3,73) ar.

Avkastningskrav och kalkylriintor

Virdet pa bolagets fastigheter styrs forutom av hyresintékter och kostnader, av direktavkastningskrav och
kalkylréntor. Forandringar i direktavkastningskrav och kalkylrdntor ger storst paverkan pa marknadsvérdena.
Bokfort virde for respektive fastighet far inte dverstiga marknadsvérdet. I de fall bokfort virde dverstiger
marknadsvédrdet ger det upphov till nedskrivning. Prévning av avkastningsviarden mot bokforda varden sker
arligen. For fastigheter som skrivits ned aterfors nedskrivningar nér marknadsvérdena okar.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Aren framdver priiglas av det investeringsprogram som ligger i linje med géllande dgardirektiv och som
ingar i bolagets affarsplan. Investeringsprogrammet dr skapat utifran balans mellan atgarder i det befintliga
bestandet och planerad nyproduktion. I radande marknad med vikande efterfrigan koncentreras dock
resurserna till underhéllsatgérder. Atgirderna i det befintliga bestindet inkluderar teknisk upprustning och
bostadssociala insatser i syfte att forebygga trdngboddhet och skapa forutsittningar for en minskad
segregation.
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En storre del sjélvfinansiering av de kommande arens investeringar lyfts till att vara en faktor i att né
dgardirektivens mal bade pa kort och lang sikt. Rénteldget, inflation och ett allmént 6kat kostnadsldge ger att
investeringar dr svara att kalkylera till forvintad avkastning. En viss &verproduktion av hyresrétter har
uppstatt i Nykoping och foretaget har darfor valt att senareldgga de nybyggnadsprojekt som planerats samt
har dven forstérkt uthyrningsverksamheten.

Nuvarande hyresforhandlingsmodell méste ses som bade en risk och en osédkerhetsfaktor ur ett ldngre
perspektiv. De nivaer som skulle ge kostnadstickning for inflation, Okade réintekostnader, el- och
drivmedelskostnader, samt Okade kostnader for material och kopta tjanster finner inget gehor hos
forhandlingsparten. Inte heller hos Hyresmarknadskommittén som ska vara medlande om parterna inte
kommer Overens.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har intréffat efter raikenskapsarets slut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 397 455 383912 362 643 348 040 337 625
Rorelseresultat 68 269 49 320 58 515 39 262 50982
Balansomslutning 213889% 2100867 2070178 2171576 2318020
Arliga fastighetsinvesteringar 56 360 77 965 67 148 38 965 51 046
Medelhyra for bostader, kr/m2 1436 1336 1282 1237 1214
Vakansgrad bostédder (%) 4 3 2 1 1
Omflyttningsfrekvens, (%) 15 17 15 15 15
Avkastning pa eget kap. (%) 5,1 3,0 43 3,1 4.8
Soliditet (%) 41,3 40,4 40,1 36,9 33,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 10 000 174 706 636 009 27 586 848 301
Arets resultat 33930 33930
Belopp vid arets utging 10 000 174 706 636 009 61 516 882 232

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 663 595 423

arets vinst 33930123
697 525 546

disponeras sa att

i ny rdkning overfores 697 525 546
697 525 546

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Styrelsens yttrande

Styrelsens yttrande 6ver det foreslagna koncernbidraget till aktiedgaren. Bolagets soliditet reduceras med
0,0081 %. Soliditeten &r fortsatt god och verksamheten bedrivs med betryggande l6nsamhet. Likviditeten i
bolaget bedoms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning ar att den
foreslagna vérdedverforingen, sdvil som Ovriga redovisade vinstdispositioner, dr forsvarliga saval med
hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital
och med héansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt. Bolagets forutséttningar
att genomfora framtida, for verksamheten nddvindiga, investeringar kvarstar. Den foreslagna
virdedverforingen kan dirmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3§, andra och tredje
stycket (forsiktighetsregeln) och ér forenlig med 3§, 4§ och 5§ i lag 2010:879 om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag. Koncernbidraget kommer att betalas ut efter ordinarie bolagsstimma.
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Resultatrikning Not
Tkr
Hyresintékter 2,3

Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader 4,5

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat 7
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar 8
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

397 455
15 802
413 257

-190 794
-27 236
-60 770

-66 188
0

-344 988
68 269

1216
-25 571
-24 353

43916

-623
43293

-9363
33930
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2024-01-01
-2024-12-31

383912
10 181
394 093

-205 590
-23 524
-60 579

-55 004
-76

-344 773
49 320

1879
-26 306
-24 423

24 897

10 206
35103

-7517
27 586
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for dataprogram

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

13

14
15
16

17,18

19
20

21
22

23
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2025-12-31

285
285

1930 653
3635
7522

1941 810

33 047
22920
40

3850

59 857

2 001 952

7 280
18
4278
4176
7 400
23152

113 792
136 944

2138 896

10 (24)

2024-12-31

486
486

1 897 747
2263

49 049
1949 059

33 047
21354
40

4269

58 710

2 008 255

6 960
114
4522
1 996
6612
20204

72 408
92 612

2100 867
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

TeamEngine E-Signing

Not

24,25

26

27

28,29

30

31
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2025-12-31

10 000
174 706
184 706

663 595

33930
697 525
882 231

700

73 796
73 796

1 100 000
1100 000

13

20 524
345
2375
58912
82 169

2138 896

11 (24)

2024-12-31

10 000
174 706
184 706

636 009

27 586
663 595
848 301

374

64 852
64 852

1 100 000
1100 000

13
31962
632

2 802
51931
87 340

2100 867
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Kassaﬂiidesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
Tkr -2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 43916 24 897
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 32 68 201 55436
Betald skatt 244 367
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 112 361 80 700
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -2 334 -39
Foréandring av kortfristiga fordringar -4 734 1218
Forandring av leverantdrsskulder -11437 11399
Forandring av kortfristiga skulder 6267 -7 614
Kassaflode fran den lopande verksamheten 100 123 85 664
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -58 739 -78 389
Kassaflode fran investeringsverksamheten -58 739 -78 389
Arets kassaflode 41 384 7275

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 72 408 65 133
Likvida medel vid arets slut 113 792 72 408
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlédggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Komponenter Nyttjandeperiod, antal ar
Mark

Markanldggning 20-40
Stomme 50-100
Fasad 20-50
Fonster 30-50
Yttertak 30-40
Badrum 30-40
Kok 30-40
Teknisk installation 15-40
Hiss 30
Restpost 10-40
Inventarier 5

Finansiella instrument

Finansiella instrument inkluderar kundfordringar, dvriga fordringar, leverantorsskulder, ldneskulder samt
derivatinstrument, och redovisas i enlighet med kapitel 11 i K3. Ett finansiellt instrument redovisas i
balansrakningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor och vérderas initialt utifran
anskaffningsvardet. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nir rétten att erhalla kassafloden
fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och formaner som
ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har
reglerats eller pa annat sitt upphort.
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Varje balansdag bedomer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon av de
finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen bedoms vara bestaende.

Derivatinstrument

Bolaget anvénder derivatinstrument for att sékra delar av sin exponering for rinterisker. Sékring gors utifran
en helhetssyn vad géller andel forfall av rantebindning i olika lopintervaller. Hantering sker i enlighet med
bolagets finanspolicy.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemédssiga
vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av fordndringar i
gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstdllda avser alla former av ersdttningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat loner, betald semester, betald frdnvaro, bonus och ersittning
efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en skuld da det
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare handelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dir
faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utover dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de tjénster
som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Statligt stod for anskaffning av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas vérde.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprittas ingen koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Hyresintéikter

2025 2024

Hyresintikter per rorelsegren
Bostader 338 067 325524
Lokaler 60 353 61863
Garage 3074 2927
P-platser 2 466 2384
Forrad 608 593
Underhéllsrabatter -3 197 -3 754
Ovriga hyresreduktioner -3914 -5 626
397 455 383912

Not 3 Specifikation dver operationella leasingavtal

Hyresavtalen har en forsta hyresperiod pa minst 3 ar och med forlangningsvillkor pa minst 3 &r. Bashyran
paverkas av forandring i konsumentprisindex oktober till oktober. Indexberoende del av bashyran varierar,
individuellt per oktober-oktober. Indexberoende del av bashyran varierar, individuellt per avtal, inom
intervallet 50 - 100 %. Intékterna &r angivna i 2025 ars hyresniva.

Bolaget har inte ingatt nagra dvriga operationella leasingavtal av visentlig omfattning, vare sig som
leasingtagare eller leasinggivare.
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2025

Hyresintikter enligt lokalhyresavtal som forfaller:
Inom ett &r efter balansdagen 58 530
Senare &n ett &r men inom fem éar efter balansdagen 159 328
Senare dn fem ar efter balansdagen 11016
228 873

Not 4 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 4 282 (4 280) Tkr.

16 (24)

2024

2500
26 485
30 024
59 008

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2025

Inom ett ar 2854
Senare dn ett ar men inom fem ar 7417
10 271

Not 5 Arvode till revisorer

2024

3220
5626
8 845

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2025
Revisionsuppdrag KPMG AB -45
Revisionsuppdrag Azets Revision & Radgivning AB -293
Lekmannarevisorer -13
-351
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2025
Medelantalet anstillda

Kvinnor 33
Min 50
83

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor -1774
Ovriga anstillda -35757
-37 531
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-444
0
-12
-457

2024

31
48
79

-1729
-35479
-37 208
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Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och dvriga
personalkostnader

-387
-3257
-12725
-16 370

-6 869

-60 770

17 (24)

-563

-2 679
-12 386
-15 628

-7743

-60 579

Verkstillande direktdrens uppsdgningstid dr tre manader fran bolagets sida och tre ménader frén
verkstillande direktorens sida. Om foretaget sdger upp vd fran anstéllningen av annan anledning 4n sddan
som utgor grund for omedelbar hdvning utgar efter uppsagningstiden motsvarande 12 méanadsloner. For
verkstillande direktoren géller pensionsutféstelse enligt gidllande kollektivavtal och inom ramen for
ITP-planen samt extra pensionsinbetalning utifran vd-avtal. Andra avgangserséttningar &n ovan nimnda
l6neforpliktelser och uppsdgningstider forekommer ej vad avser styrelse och verkstillande direktor.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag i
koncernen

43 %
57%
60 %
40 %

2025

11,64 %

17,47 %

56 %
44 %
40 %
60 %

2024

10,26 %

18,60 %

Not 8 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Erhallna utdelningar

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

2025

2
2

2025

1216
1216
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Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

2025

-4 688
-20 883
-25 571

I 6vriga riantekostnader ingér intékter fran rdnteswapar med 7 395 (20 497) tkr.

Not 11 Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivningar
Aterforing av periodiseringsfonder
Lamnade koncernbidrag

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Justering aktuell skatt avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av schablonrénta pa

periodiseringsfond

Justering avseende tidigare ar

Redovisad effektiv skatt 21,63

2025

Belopp
43293

-8 918
-456
11

0
0
-9 363

2025

-327

0
-296
-623

2025

-9363
-9 363

20,60

21,41

18 (24)

2024
-4 688
-21 618
-26 306
2024
78
10 490
-362
10 206
2024
324
-7 842
-7 517

2024

Belopp

35103

-7231

-123

20

-57

-126

-7 517

Uppskjuten skatt berdknas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skatteméssiga védrden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit

genom avskrivningar pa fastigheter.
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Not 13 Balanserade utgifter for dataprogram

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1 346 1346
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1 346 1346
Ingdende avskrivningar -861 -608
Arets avskrivningar -201 -252
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1 061 -861
Utgiende redovisat virde 285 486
Not 14 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 965 834 2 897 725
Omklassificering 97 887 69 700
Utrangeringar 0 -1 590
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 3063 721 2 965 834
Ingdende avskrivningar -1 068 087 -1 005 447
Utrangeringar 0 1515
Omklassificering 0 0
Arets avskrivningar -64 981 -64 155
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 133 068 -1 068 087
Ingdende nedskrivningar 0 -10 253
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Aterforda nedskrivningar 0 10253
Utgiende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgiende redovisat viirde 1930 653 1897 747
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 1930 653 1897 747
Verkligt virde 4 695 700 4 630 654
Taxeringsvérden byggnader 2552 603 2200 355
Taxeringsvirden mark 807 992 771 054
3360 595 2 971 409

Under 2023 genomfordes en virdering hela fastighetsbestandet med hjélp av en extern virderingsman.
Under 2024 och 2025 har virderingen uppdaterats for en del av bestandet. Véarderingen bygger pa
genomforda fastighetstransaktioner pa den lokala marknaden, faktiska hyresnivaer samt schabloner avseende
drift- och underhéllskostnader. Berdknade driftnetton och restvdrden har nuvirdesberdknats pa sedvanligt
vis. Schablonkostnaderna har provats individuellt och justerats om behov for detta foretag.
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025-12-31

17 799
2378
-437

0

19 740

-15 536
437

0

-1 006
-16 105

3635

20 (24)

2024-12-31

24 885
424
-7510
0
17799

-22 196
7510

0

-849
-15 536

2263

Not 16 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlédggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar till byggnad och markanliggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 17 Andelar i dotterbolag

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2025-12-31
49 049

56 360

-97 887
7522

7522

2025-12-31
33 047

0

33 047

33 047
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2024-12-31
40 784
77 965
-69 700
49 049

49 049

2024-12-31
33047

0

33 047

33047
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Not 18 Specifikation andelar i koncernforetag

Rostritts- Antal
Namn andel % andelar
Nykopingshem Oppeby 1 AB 100% 1 000
Nykopingshem Oppeby 2 AB 100% 1 000
Marsviksstrand AB 100% 1 000

Org.nr Siite
Nykdpingshem Oppeby 1 AB 559090-5799 Nykoping
Nykopingshem Oppeby 2 AB 559088-0364 Nykoping
Marsviksstrand AB 556544-9955 Nykoping

Not 19 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 20 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden HBV
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgiende redovisat virde

Not 21 Ovriga fordringar

Saldo skattekonto
Ovriga poster

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

Bokfort
virde
8 745

10 945
13 358
33 047

2025-12-31
21354
1673

-107
22920

22920

2025-12-31

40
40

40

2025-12-31

2248
1928
4176

2025-12-31

3912
3488
7 400
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2024-12-31
21292

280

-218
21354

21354

2024-12-31

40
40

40

2024-12-31

37
1959
1996

2024-12-31

5810
802
6612
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Not 23 Likvida medel
Bolagets konto for likvida medel ingar som ett underkonto till kommunens koncernkonto.

Not 24 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 10 000 1 000
10 000
Not 25 Disposition av vinst eller forlust
2025-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 663 595
arets vinst 33930
697 526
disponeras sa att
1 ny riakning overfores 697 526
697 526
Not 26 Obeskattade reserver
2025-12-31 2024-12-31
Ack Overavskrivningar inventarier 700 374
700 374
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 0 57
Not 27 Uppskjuten skatteskuld
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang -64 852 -55 328
Arets avsittningar -8 945 -9524
Belopp vid arets utgang -73 796 -64 852
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Not 28 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats

Léngivare
Kommuninvest

Lén som forfaller efter 5 ar

Not 29 Finansiella instrument och riskhantering

Lanebelopp
2025-12-31
1 100 000
1100 000

23 (24)

Lanebelopp
2024-12-31
1 100 000
1100 000

0

Marknadsvérdet pa derivatinstrumenten har erhallits fran respektive bank dér derivatkontrakten finns.

Derivaten redovisas ej i balansrakningen.

Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetald hyra
Forskottsbetalat investeringsbidrag
Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Not 31 Eventualforpliktelser

Borgensatagande Fastigo

Not 32 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Av- och nedskrivningar
Forlust vid utrangering av anldggningstillgangar
Ovriga poster
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2025-12-31

-41 876
-660
-3454
-1 648
-1747
-9 529
-58 913

2025-12-31

745
745

2025-12-31

66 188

0
2013
68 201

2024-12-31

-39 586
-2272
-3232
-1537
-1693
-3611

-51 931

2024-12-31

733
733

2024-12-31

55004
76

355
55435
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Undertecknade forsékrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter stimmer med
faktiska forhéllanden.

Arsredovisningens innehall blev klart den 5 mars 2026.

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

Carl-Ake Andersson Claes Hagerstrom
Ordforande

Marita Goéransson Karin Johansson
Elisebeht Markstrom Adéle Bergentoft
Hans-Olof Ebbesson Robert Gryme
Lena Verme Sofia Thunberg

Verkstillande direktor

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Azets Revision & Rédgivning AB

Mikael Kill
Auktoriserad revisor
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Sefa rhumbery

Sofia Thunberg

Date: 2026-03-17 17:24 CET

Signed with Swedish BankID

Role: vd

Signed via account: sofia.thunberg@nykopingshem.se

HANS OLOF EBBESSON

HANS OLOF EBBESSON

Date: 2026-03-17 17:40 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Styrelseledamot

Signed via account: hansolofe@gmail.com

Lilly Adele Ba‘yemfaff

Lilly Adele Bergentoft

Date: 2026-03-17 19:29 CET

Signed with Swedish BankID

Signed via account: adele.bergentoft@telia.com

Elisebent Markstrom

Elisebeht Markstrém

Date: 2026-03-17 20:59 CET

Signed with Swedish BankID

Signed via account: e.markstrom54@gmail.com

Caﬂ*&& Andersson

Carl-Ake Andersson

Date: 2026-03-18 08:44 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Ordférande

Signed via account: ordforande@nykopingshem.se

Mikael Kall
Date: 2026-03-26 19:26 CET
Signed with Swedish BankID

Role: Revisor
Signed via account: mikael.kall@azets.com

Signatures for document with ID: 9FC38243-6963-41BB-BF8D-5885490751CE.
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Leva Verme

Lena Verme

Date: 2026-03-17 17:25 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Lena Verme

Signed via account: lena.verme@gmail.com

Robert 6ryme

Robert Gryme

Date: 2026-03-17 18:06 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Ledarmot

Signed via account: robert.gryme@sd.se

Muarita Goransson
Marita Goéransson

Date: 2026-03-17 20:31 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Ledamot

Signed via account: mgg.skog@gmail.com

Cloes Hgyersz‘ram
Claes Hagerstrd

Date: 2026-03-17 21:52 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Civilekonom

Signed via account: cgehagerstrom@gmail.com

Karin )obansson

Karin Johansson

Date: 2026-03-19 15:00 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Ledamot

Signed via account: karin.johansson.1622@gmail.com




