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Nykopingshems miljobokslut 2025

Nykopingshem AB har ett starkt engagemang for hallbar
utveckling och vi jobbar aktivt med att forbattra vart
miljoarbete. Nykopings kommun dr var dgare och som det
storsta bostadsbolaget i kommunen anser vi att vi har ett
ansvar gentemot vara kunder, vér personal och samhallet i
sin helhet for att arbeta aktivt med hallbarhetsfragor. Vart
miljoarbete under aret som gatt presenteras i detta
miljobokslut. Det ar uppdelat i de fyra fokusomrédena kund,
ekonomi, personal och samhélle. For att minska var
miljopaverkan arbetar vi bade med praktiska tekniska
atgérder och med uppmuntran till beteendeforindringar hos
personal och kunder.

Nykdpingshems huvudsakliga uppdrag ér att varda och
utveckla fastighetsbestdndet samt de bostadsmiljoer vi
ansvarar for. Vid nyproduktion av bostider har vi som ldgsta
standard Miljobyggnad niva SILVER. Certifieringssystemet
Miljobyggnad tar hansyn till helheten i byggnaden och
inkluderar energi, inomhusmiljé och materialval i
bedomningen. Det &r det mest anvénda certifieringssystemet
for byggnader i Sverige. For att ldsa mer om hur
certifieringen gér till, besok Sweden Green Building
Councils webbplats (https:/www.sgbc.se).

Nykdpingshem har ingen pagaende nyproduktion.

Renoveringar

Under 2025 har de sista etapperna av renoveringen pa Arnd
Langsitter genomforts. Arbetet har omfattat Blaklintsvigen
(7 lagenheter) samt Sellerigangen (24 lagenheter), och har
utforts i samma omfattning och standard som tidigare
etapper i omradet, med fokus pa att minska
energianvindningen och forbittra boendekvaliteten.

Figur 1: Renoveringarna av radhus pa Arné. Fortsitter
med Sellerigangen etapp 2.

Figur 2: Renoveringarna av radhus pa Arné. Fortsitter
med Bliklintsvigen.



Al i praktiken

Under viarmesdsongen 2025/2026 har Nykopingshem
testat Al-styrning av vérme i ett antal fastigheter.
Syftet &r att optimera energianvandningen genom att
anpassa varmetillforseln efter fastigheternas behov i
realtid.

De forsta resultaten visar en minskad
energianvindning i flera fastigheter, samtidigt som
inomhustemperaturen varit stabil. Erfarenheterna
varierar dock mellan fastigheterna, vilket ger viktiga
insikter i det fortsatta arbetet.

Pilotprojektet pagar till och med 2026 och kommer
dérefter att utvérderas.

Figur 3: Undercentral med Al-styrning for optimerad
virmetillforsel.

1 Den dkade férbrukningen bedéms delvis kunna
forklaras av forbattrad uppféljning.

Vatten

Vatten 4r ett prioriterat omrade for Nykopingshem i arbetet
med héllbar utveckling och vi arbetar for att kontinuerligt
forbittra uppfoljningen och effektivisera
vattenanvindningen i véra fastigheter. Under 2025 okade
vattenforbrukningen jamfort med 2024, en total fordndring
pa ca' 3% (figur 4). Sett pa en lingre tidsperiod ligger
vattenanviandningen dock pa en relativt stabil niva.
Variationer mellan aren paverkas bland annat av
forandringar i fastighetsbestandet, dir forsiljning och
nyproduktion har haft betydelse for den totala
forbrukningen.
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Figur 4: Total vattenanvindning i Nykopingshems
fastigheter 2023-2025

Kund

For Nykopingshem dr kundndjdhet av yttersta vikt. Genom
att prioritera kundens vélbefinnande och tillfredsstillelse
skapas en grund for en stabil och hallbar verksamhet.
Genom att lyssna pa kundens behov och 6nskemal kan
Nykopingshem skapa en miljo dér hyresgésterna trivs och
kénner sig hemma.

Under 2025 har Nykopingshem arbetat malmedvetet med att
stirka kundupplevelsen och 6ka delaktigheten i var
kunddialog. Vart mal for kundngjdhet uppgick till 81
procent,och érets resultat landade pa 80 procent. Aven om
maélen inte natts fullt ut visar utfallet att vi fortsatt haller hog
niva och har en stabil grund att utveckla vidare fran.

Nar det géller svarsfrekvensen i kundundersokningen var
malet att 48 procent av véara kunder skulle delta. Utfallet
blev 44 procent, vilket innebér att vi inte nddde hela vigen



fram. en hog svarsfrekvens dr viktig for att sékerstilla ett
brett och representativt underlag i vart forbéttringsarbete,
och vi ser dirfor behov av att ytterligare stirka
kommunikationen kring undersdkningens betydelse. Vi har
satt aktiviteter i var verksamhetsplan for att 6ka dialogen
med vara kunder i vardagen vilket vi tror kommer att gora
resultat.

sammanfattningsvis visar 2025 ars resultat pa ett stabilt
utfall néra uppsatta mal, samtidigt som det tydliggor
omraden dér vi behdver intensifiera vara insatser infor
kommande ar.

Ekonomi

Nykopingshem 6kade under 2025 sin nettoomséttning till
397,4 miljoner, en tillvédxt pa 3,5 procent jamfort med
foregaende ar. Resultatet efter finansiella poster uppgick till
43,9 miljoner, jamfort med 24,9 miljoner foregdende dr. Det
forbattrade resultatet dr framst en effekt av att drift -och
underhallskostnader minskar avsevért, vilket i sin tur &r ett
resultat av sdvil gynnsamma yttre omsténdigheter liksom av
effektiviseringsatgirder 1 verksamheten.

Avkastningen pa eget kapital forbittrades till 5,1 procent
vilket innebdr att bolaget nddde avkastningskravet enligt
agardirektivet. Direktavkastningen pa fastigheternas
marknadsvérde 6kade till 3,5 procent fran 2,8 procent.
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten gick till 100,1
miljoner. I investeringsverksamheten har 58,8 miljoner
betalats for aktiverade utgifter avseende
fastighetsinvesteringar. Inga upplaningar eller amorteringar
gjordes under 2025. Arets kassaflode uppgick till 41,4
miljoner. Likvida medel och kortfristiga placeringar uppgick
per 2025-12-31 till 113,8 miljoner. Soliditeten per 2025-12-
31 uppgick till 41,3 miljoner

Personal

Som en del av vart arbete med social héllbarhet genomfor vi
arligen en medarbetarundersokning.

Nykopingshem strivar efter att skapa en arbetsmiljo dér
medarbetarna upplever trivsel och positiva kinslor pa
jobbet. Detta engagemang aterspeglas tydligt i de utmarkta
resultaten i var senaste medarbetarundersdkning. Det ar
glddjande att se att vara insatser har resulterat i en attraktiv
och tillfredsstillande medarbetare upplevelse. Var fortsatta
satsning pa trivsel och arbetsglddje ar central for att
sikerstélla en positiv atmosfar for alla anstéllda. tack till alla
medarbetare for ert bidrag till en framgéngsrik och trivsam
arbetsplats pa Nykopingshem.

Nykopingshem har uppnatt malen for dom sex
huvudomraden i medarbetarundersdkningen som indikerar
gront, vilket visat at véra insatser har varit framgangsrika.

Med en imponerande svarsfrekvens pa 100 procent i
medarbetarundersokningen har vi sdkerstallt en omfattande
och representativ aterkoppling fran vara medarbetare.

Vi arbetar aktivt med trygghet och inkludering, och
undersokningen visar att nolltolerans mot kriankande
sdrbehandling dr en av de viktigaste fragorna for vara
medarbetare, vilket vi tar med oss 1 vart fortsatta arbete for
att stirka var attraktivitet som arbetsgivare.

Genom dialog och delaktighet fortsétter vi att skapa en
hallbar arbetsmiljo dir alla medarbetare trivs, utvecklas och
kédnner sig engagerade i var gemensamma framtid.

Sambhiille

Nykopingshem har tydliga mal for att minska
klimatpaverkan och bidra till en mer hallbar utveckling.
Malet ar att vara fossilfria senast 2030, vilket kraver
successiv omstéllning av bdde fordon, energianvindning och
arbetssitt.

Under 2025 har arbetet fortsatt med att minska utsldppen
fran verksamheten, bland annat genom anvéndning av
fornybara drivmedel och en successiv 6vergang till eldrivna
fordon. Parallellt sker insatser for att minska
energianvéindningen 1 fastighetsbesténdet, dér tekniska
16sningar och forbéttrad styrning bidrar till 6kad effektivitet.

Genom att kombinera tekniska atgéirder med ett langsiktigt
utvecklingsarbete skapas forutséttningar for att na uppsatta
klimatmal och samtidigt erbjuda hallbara och attraktiva
bostéider.

Energi

Fastighetsdriften utgér den mest energikrdavande delen av
verksamheten. Nykopingshem har under léng tid arbetat
systematiskt for att 6ka energieffektiviteten i besténdet,
genom béde tekniska atgérder och utveckling av styrning
och uppfoljning.

Vi fortsitter att utforska mojligheterna att optimera driften
av virme undercentraler med hjdlp av Al. Genom smart
styrning kan vérmetillforseln anpassas efter fastigheternas
faktiska behov i realtid, vilket skapar forutsittningar for
bade minskad energianvédndning och stabil inomhuskomfort.
Under varmesédsongen 2025/2026 genomfors ett pilotprojekt
1 ett antal fastigheter.

De initiala resultaten visar att energianvéndningen har
minskat i flera av de deltagande fastigheterna, samtidigt som
inomhustemperaturen har varit stabil. Utfallet varierar dock



mellan fastigheterna, vilket ger viktiga insikter i det fortsatta
arbetet med att utveckla och optimera styrningen.

Digitaliseringen av vattenmétare har fortsatt under 2025.
Samtliga métare i omraden utanfor stadsgrédnsen samt ett
antal i Brandkérr &r nu i drift. Utbyggnaden sker successivt i
takt med tillgdngliga resurser, med malet att forbéttra
uppfoljningen av vattenforbrukningen och skapa bittre
forutséttningar for effektiv drift.

IMD (individuell métning och debitering) av kall- och
varmvatten har inforts i fyra fastigheter. Utfallet har dven
under 2025 varit mer varierat dn forvéntat, och den
kortsiktiga effekten pa forbrukningen har varit begrinsad.
Arbetet fortsétter med uppf6ljning och utvérdering for att
sakerstdlla att atgérden ger 6nskad effekt 6ver tid.

Som framgér av figur 5 minskade férbrukningen av
fjarrvarme 2025 med ca 6% fran tidigare aret.
Forbrukningen av fastighetsel och el foér uppvarmning, som
bestar av el till virmepumpar och elpannor, har bade
minskat med ca 6 procent. Den egenproducerade- och
anvénda solcellselen har 6kat med ca 5 procent mellan 2024
och 2025, se figur 6.

Energianvdndningen i vara fastigheter bestér av fjarrvarme,
fastighetsel, elvirme och till en liten del dven av el fran egna
solceller. Figur 8 visar fordelningen av utslépp fran olika
inkdpta energibérare under 2025.
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Figur 5: Energianviindning i fastigheter 2023-2025

Solcellsanliggningar

Nykopingshem har de senaste aren byggt flera
solcellsanldggningar. 2018 installerades en
solcellsanldaggning i kvarteret Sagaren och 2019
installerades ytterligare tva solcellsanldggningar pa
fastigheterna Gruvan 1 (Brandkérrsvigen 14—46) och
Byggmaistaren, 2024 pa stationsvigen 7.

En del av elen fran solcellsanldggningen pa Byggmaistaren
anvénds till laddning av de eldrivna tjénstebilarna som &r
baserade vid byggnaden. Anldggningen i tystberga ér en
solhybrid anldggning som ocksa anvénds for att virma
marken i bergvirme halen. Den totala egenanvinda elen
fran solcellsproduktionen r totalt 116 682 KWh under
2025, som &r 6% mindre dn i 2024 (medan produktionen
av solel har kat med ca 5%).
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Figur 6: Egenproducerad solel, 2023-2025

For att jamfora energianvdndning och energibehovet mellan
olika fastighetsbestédnd anvénds det relativa méttet kWh per
m2. Energibehovet minskade fran 129 kWh/m2 under 2024,
till 123 kWh/m2 2025, en minskning med ca 5 procent.
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Figur 7: Energibehovet, 2023-2025
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Figur 8: Fordelning av direkta + indirekta utsldpp frin
energianvindning, 2025 (tCOze)

Klimatpaverkan

Sedan 2019 ar Nykopingshem anslutna till Allménnyttans
Klimatinitiativ med syfte att aktivt bidra till att hejda
klimatforéandringarna och leva upp till ambitionerna i
Parisavtalet. Pa det sittet tar vi ett bredare grepp om
klimatfragan, tar aktivt till oss ny kunskap och bidrar med
var kunskap till andra foretag. Méalen inom initiativet ar en
fossilfri allménnytta senast &r 2030, och 30 procent ligre
energianvéindning 2030 (jaimfort med 2007).

Nykopingshem berdknar sedan 2011 arligen sin
klimatpéverkan enligt standarden Greenhouse Gas Protocol
(GHG-protokollet). Klimatbokslutet omfattar bade direkt
och indirekt klimatpaverkan. Direkt klimatpaverkan uppstar
fran kéllor som &gs eller kontrolleras av Nykopingshem.
Under 2025 kommer véra direkta utslapp (scope 1) fran

forbranning av fossila brénslen fran egna fordon och
maskiner samt frén lickage av kéldmedia, och dessa utslapp
i scope 1 utgdr mindre dn 1 procent av de totala utslappen.
Vi har flertalet kylanldggningar som vi vissa ar fyller pa
med koldmedia. Under 2025 skedde mindre pafyllningar i
kylsystem jaimfort med 2024, och utsldppet motsvarar ca
0,1% av total utsldppen (jamfort med 1,5% 2024).

Utsldppen i scope 1 minskade markant 2025 jaimfort med
foregaende rapporteringsperiod pa grund av detta.
Koldmedier fylls inte pa varje ar, vilket dr anledningen till
att det forekommer enstaka utslappstoppar pa grund av
underhall. Kylmedelsbytena har &ven bidragit mindre till
utslappet jamfort med ett genomsnittligt ar. Samtidigt har
bytet till elfordon minskat utsldppen av foretagets flotta
betydligt (-40,3%).

Indirekt klimatpéverkan sker som ett resultat av
Nykopingshems verksamhet, men dér utslédppskéllorna i sig
dgs eller kontrolleras av en annan verksambhet. I 2025,

4,0 procent av var klimatpaverkan kommer fran indirekt
klimatpaverkan fran inkopt el och fjarrvarme (scope 2). Vi
har valt fornybar el for samtliga fastigheter, som kommer
fran férnybara energikillor som sol-, vind- och vattenkraft.
Utslédppen i scope 2 frén fjarrvarmeforbrukning har minskat
fran 251tCOze 2024 till 227 tCO2e 2025. Varmesdsongen
var mild under 2025, och enligt leverantorsrapporten ér
andelen av fossila brénsle for fjarrvarme i Nykoping bara
1,4%. Figur 8 visar fordelningen av utslépp fran olika
inkopta energibdrare under 2024.

Ovriga indirekta utslipp (scope 3) inkluderar utslépp fran
produktion och transport av energibérare, elanvéndning i
hyresldgenheter, tjénsteresor, hyresgisters resor och avfall,
anstilldas pendlingsresor och hemarbete, utslépp fran
produktion av kdpta och leasade IT-produkter, inkdpta
vitvaror, och pappersforbrukning. Berdkningen for inkopta
varor sdsom byggmaterial, mébler, inredning och
installation service. baseras av ett miljospendanalysverktyg
av HBV (Foreningen husbyggnadsvaror). I ar inkluderade
verktygget flera kategorier sdsom kok- och
tvittstugainstallationer, och for forsta gangen ingér en
detaljerad miljdanalys for nya golv (environmental product
declaration, EPD) i berdkningen.

Under 2025 gjordes tjdnsteresor med privatbilar,
formansbilar, tdg, men inga med taxi, tunnelbana, flyg, eller
buss. Utsldpp fran tjénsteresor gav under 2025 upphov till
utslédpp motsvarande 0,4 tCOze, som &r bara 50% av
utsldppet fran 2024. Den totala distansen for antal resta
kilometer har minskat med 38,2% och inga flygresor
gjordes.

De totala utsldppen frdn scope 3 uppgar till 5 455 tCOze
under 2025, vilket &r 722 tCOze (12,0%) ldgre &n 2024. De
tva viktigaste kategorierna, nedstroms hyrda tillgangar
(49.,2% av totala utslédpp) och inkdpt material och avfall



(32,4% av totala utslépp) har gatt ner med 11,2% respektive
13,8%. Anledningen till minskningen i kategorin nedstréms
hyrda tillgéngar &r en ldgre elanvéndning i hyresldgenheter
och miljovénligare transportmdnster av hyresgéster, medan
i kategorin inkdpt material och avfall utgifterna har minskat
totalt jaimfort med 2024, som leder till lagre utslapp
sammanlagt. Viktiga subkategorier som visar ldgre utslapp
ar bygg och renovering, rérmaterial eller vitvaror (inkl.
installation och service), exempel med okat utslépp ar
maleriprodukter, 1as och entrésystem eller luftfilter.

Nykdopingshem arbetar aktivt med att minska
klimatpéverkan fran verksamheten. Fran 2010 till 2025 har
véra utslapp i scope 1 och 2 minskat med 77,7% (trots att
utslapp fran koldmedia inte inkluderades 2010). Historiskt
har utfasningen av eldningsolja fram till 2016 varit en stor
bidragande faktor till vara minskade utslépp. Nu har en
annan viktig bidragande faktor varit vergangen fran
bensinfordon till HVO-diesel och elbilar, och var
fjarrvarmeleverantors betydligt ldgre utslépp fran
produktionen.
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Figur 9: Fordelning av uppstroms/nedstréoms
utsldppskéllor 2025 (tCOze) scope 1, scope 2 och scope 3

Nykdpingshem arbetar kontinuerligt med att minska
restavfallsmidngderna och utveckla méjligheterna till

Kkéllsortering i vara bostadsomraden. Utbver sortering av
hushéllsavfall och forpackningar erbjuds hyresgésterna dven
att sldnga grovsopor i en container. Det 4r kommunen som
ansvarar for insamlingen av hushéllsavfall och material till
atervinning inom Nykoping.

Avfallsméngden mits i antal insamlade containrar och karl
och har omvandlats till vikt. Figur 10 visar resultatet dar
avfallsmingderna slagits ihop till tre typer av
avfallshanteringsmetoder: materialatervinning av
forpackningar och tidningar, r6tning av matavfall och
forbranning av restavfall.

Tabeller 2-4 pa nésta sidorna visar energianvindning och
klimatpéverkan av samtliga aktiviteter enligt GHG-
protokollets riktlinjer. Tabellerna innehéller data for de tre
senaste aren for att kunna jamfora och se utvecklingen
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Figur 10: Miingd avfall fran hyresgister, uppdelat
mellan tidningar och forpackningar, restavfall och
matavfall under 2025



Tabell 2: Direkt klimatpaverkan fran egeniigda Kkiillor (Scope 1)

Drivmedel 282.9 28.3 248.9 26.1 164.0 15.6
Bensin 334 8 8.8 2.0 0.2 0.1
Diesel 107,3 19.1 109.1 19.5 69.2 12.3
Bensin Aspen 3.9 1.2 14.2 4.3 12.8 2.9
Biogas 50.7 0 30.7 0.0 0.0 0.0
HVO100 87,5 0 86.1 0.3 81.8 0.3

Koldmedia - 19.2 - 94.8 - 57

Summa, Scope 1

Tabell 3: Indirekt klimatpaverkan fran egenigda kiillor (Scope 2)

Summa, Scope 2 484.¢ 37,769.2 o 35,507.9

Totalt, Scope 1 och 2 4 . 38,018.1 d 35,671.9

Tabell 4: Ovrig inirekt klimatpaverkan (Scope 3)

Bil 6,595.3 0.8 4,084.1 0.6 2,524.0 0.4
Bensin 1694,6 0.3 194.8 0.0 2,384.0 0.4
Diesel 10274 0.2 908.0 0.1 -

Elhybrid 32285 0.1 1,908.0 0.4 -
El 644,9 0.1 1,073.3 0.0 140.0 0.0




Tag 9 040,0 0.1 6,650.0 0.0 3,550.0 0.0
Tunnelbana 1,5 0.1 - - -
Taxi ingen uppgift 0.1 = = -
Flyg 19094 0.3 - - -
17040.89
Boende pa hotell (22 niitter) 1.5 SEK 0.2 -

Summa, tjéinsteresor

Totalt Scope 1 +2 +
tjdnsteresor

Drivmedel 282,9 12 248.94 11.12 164.00
7.57
Elektricitet 8786 124.6| 8,379.46 82.84( 7,873.94
79.01
Fjarrvirme 29 466,0 168.7 29,266.00 175.01 27,634.00
199.24

Summa,
energirelaterade
utslapp

37,894.4

35,671.9

Cykel 11857 0,0 18,738.0 0.0 16,523.4 0.0
Gang 5329 0,0 8,461.2 0.0 11,015.6 0.0
Elcykel - - 11,464.8 0.0 11,583.0 0.0
Motorcykel - = = = - -
Bil 662 359 44,1 289,840 23.6 293,463 24
Bensin 273 939 24,8 25,949 4.4 26,244 4.5
Diesel 166 082 12,9 120,936 18.36 122,472 18.6
Elbil 104 255 0,4 142,954 0.83 144,747 0.8
Elhybrid 118 083 6,0 - - -
Etanol




Summa,
pendlingsresor 679 544 44,1 328,503.7

Summa, hemarbete 2,7

Elanvéndning i
hyresldgenheter 5739,6 5,831.68 4,552.45

Hyresgésters bilkérning 41 115 891 21,698,020.00

Summa, transport och
hyrda tillgangar 72643 3,423.26 4,552.4 3,037.41

IT-produkter, leasade
(enheter) 83 11,8 86.00 11.88 - -

IT-produkter, kopta

(enheter) 58 48,7 25.00 4.38 31.00 6.4
Pappersforbrukning

(ton) 0,5 0,2 0.19 0.38 0.50

Handsprit (liter) - - - - - =

Vitvaror (inkl.

installation och service) 423 103,1 377.80 311.71
Tradgard, park och lek 6.2 2.8
Rormaterial 950.6 461.2
Skyltar 11.5 =

Méobler och
heminreding 1.7 0.8
Maleriprodukter 0.1 1.4

2 Berakningarna baseras pa en kombination av aktivitetsdata och spendbaserade metoder,
beroende pa tillgdng till underliggande data.



Summa, material och
avfall

Summa, Scope 3 exkl.
energirelaterade
utslipp

Summa, Scope 3

Totalt Scope 1, 2 och 3
exkl. energirelaterade
utslapp

Totalt Scope 1, 2 och 3

8563,6

8 884,9

2,444.50

6,280.8

6,549.7

Las och entrésystem 5.7 7.2
Luftfilter 553 61.8
Bygg och renovering 485.1 270.4
IMD 59.4 50.4
Brandskydd 0.3 0.3
Golv 66.1
Ink6p for kok och

tvéttstugor 232.52
Annat 408.9

Avfallshanteringsprodu
kter 36.5 0.1
Avfallshantering (ton) 3061 570,2 3,062.50 438.03 5,010.29° 224.57

3 Den Gkade avfallsmangden i ton beror framst pd forbattrad datakvalitet och en mer detaljerad
berakningsmetod. Samtidigt har klimatpdverkan minskat till foljd av uppdaterade
emissionsfaktorer, dar en mer representativ svensk behandlingsmix har anvants jamfért med

tidigare &r.
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